
mei

Toekomst Wijk Akert

Waarom deze bijeenkomst?​

•	 Op de plek van de Appelaar staan nu 9 woonblokken van woningcorporatie Woonbedrijf​.
•	 Woonbedrijf heeft plannen voor een nieuw woongebouw op deze locatie​.
•	 We hebben u uitgenodigd voor deze bijeenkomst om u te informeren over deze plannen​.

Waarom zijn er plannen?​

•	 Er is veel vraag naar betaalbare woningen in de wijk​.
•	 Op dit moment staan in het projectgebied 82 woningen. De woningen zijn aan het einde van hun 
levensduur, en toe aan vervanging.​

•	 Woonbedrijf heeft het voornemen om de huidige woningen te slopen, zodat er plaats komt voor nieuwe, 
meer toekomstbestendige woningen.

Wat zijn de kansen? ​

•	 Meer betaalbare woningen in Geldrop​.
•	 Meer levendigheid en contact met de straat​.
•	 Beter overzicht en sociale veiligheid in de buurt​.
•	 Meer groen in de buurt.

Waarom deze bijeenkomst en wat kunt u verwachten?​

We zijn blij dat u er bent!
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Wat vinden we belangrijk?

Woningen

•	 Groene binnentuin voor bewoners en buurtgenoten, 
bijvoorbeeld met een speeltuin, moestuin of bijentuin.

•	 Ruimte voor ontmoeting: er is ruimte waar mensen 
elkaar kunnen ontmoeten, buiten of misschien ook in 
het gebouw.

•	 Fijne buitenruimtes, zoals privé en gedeeld, zodat 
bewoners elkaar kunnen tegenkomen.

•	 Zonwering waar nodig voor een prettig binnenklimaat.

•	 Ruime fietsenstalling met daglicht, die veilig en 
prettig is om te gebruiken.

•	 Duidelijke routes in het gebouw met goede 
bewegwijzering zodat je makkelijk je weg vindt.

•	 Brede en aantrekkelijke galerijen, die ontmoeting 
tussen bewoners stimuleren.

biodiversiteit maatregelen gevel
bijv nestkasten

leefgalerij

gebruik: alle binnentuinen eigen karakter 
(bv speeltuin/moestuin/bijentuin)

biodiversiteit & waterbuffering in 
binnentuinen

ontmoeting op galerij

groen aan galerij
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een veranderende vraagontwikkeling woningen 
hierop te kunnen aanpassen. In de plannen wordt 
er gestreefd naar het beperken van dragende 
constructies binnen gestelde wet en regelgeving;

• Wonen in de plinten aan het Marktplein en de 
Rivium 1e Straat west is uitgesloten. 

9.2 Thuiskomen 

Woonkwaliteit is te definiëren in twee belangrijke ele-
menten: ‘thuiskomen’ en ‘thuis-voelen’. Thuiskomen 
richt zich hierbij op het transport in en rondom het 
gebouw en de gedeelde ruimtes en functies.  

Entrees en routing
In het kader van thuiskomen zijn de entrees van een 
blok en de routing in en rondom een blok essentië-
le elementen voor de woonkwaliteit. Ze bepalen de 
interactie met de omgeving, de overgang van publiek 
naar privé en zijn bepalend in de openheid van de 
gemeenschap en het gevoel van veiligheid. 
• Elk gebouw (er zijn meerdere gebouwen binnen 

het bouwblok) heeft minimaal één centrale en-
tree vanaf de straat en minimaal één eigen entree 
vanaf het binnenhof. Deze zijn herkenbaar en 
toegankelijk vanaf de openbare ruimte of het hof 

het breken van een lange gang, aandacht voor daglicht en een 
bankje; 16 Social Housing Units, Paris, door Atelier Gemaile Rechak

entree en lobby met aandacht en kwaliteit ontworpen; links door 
Henley Halebrow; rechts door David Chipperfield
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verbinding met de buiten, vanuit hallen en gangen
Tetris Hall, Kiev, door MONO architects

de 'huiskamer' van Jonas; Amsterdam, door Orange Architects

Fo
to

: N
ic

k 
K

an
e,

 J
im

 S
te

ph
on

so
n,

 
D

av
id

 G
ra

nd
or

ge

54 Beeldkwaliteitplan +  — Rivium, Capelle aan den IJssel 

goede verbinding fietsenstalling en lobby bewoners

ruime opzet, goed verlicht en zichtbaarheid voor sociale veiligheid

en veiligheid;
• Fietsenstallingen kunnen zichtbaar zijn in de ge-

velwanden, zijn daarin maximaal geïntegreerd en 
zijn zodanig qua gevellengte en vormgeving dat 
zij de levendigheid van het openbaar gebied niet 
aantasten;

• De publieke fietsenstallingen worden bemensd 
met bijvoorbeeld een conciërge, ten behoeve van 
veiligheid, service, bewaking en comfort in de 
stalling en het gebouw. Bezie koppeling met an-
dere diensten (pakketpost, printservice, reparatie, 
openbaar toilet), dit vergroot de aantrekkelijkheid 
en het gebruik van de (bewaakte) stalling; 

• Publieke fietsenstallingen zijn ruim geopend t.o.v. 
de openingstijden van de voorzieningen;

• Het is wenselijk dat de liften die gebruikt zullen 
worden voor scooters en bakfietsen doorlooplif-
ten zijn;

• Alle deuren waar je met je fiets of scooter door-
heen moet zijn automatische (schuif)deuren en 
ze zijn voldoende breed. Het aantal deuren dat je 
door moet wordt zeer beperkt. 

Fietsparkeren in blokken - flexibiliteit
• Fietsenstallingen kennen een flexibiliteit qua 

inrichting (i.r.t. type vervoersmiddel, regulering, 
compartimentering) en sluiten zodanig aan op 

kers van bewoners) hebben een rechtstreekse 
verbinding met de lobby/ publieke ruimte binnen 
en zitten in een logische routing voor gebruikers.

Fietsparkeren in blokken - kwaliteit en veiligheid
• De ruimtelijke opzet van een fietsenstalling 

heeft oog voor sociale veiligheid in de vorm van 
overzichtelijkheid, zichtbaarheid, vluchtroutes en 
verlichting;

• Het binnenfietsen van de fietsenstalling (zeker 
de publieke stalling) wordt aangemoedigd, op die 
manier dat dit een volkomen logische route is;

• Entrees zijn ruim (in breedte/hoogte), voelen 
ruim aan en hebben daglicht;

• Fietsenstallingen kennen een zekere transparantie  
en zichtbaarheid vanuit publieke omgevingen als 
de straat, lobby's en parkeergarages; 

• Eenheid en herkenbaarheid in beeldmerk van de 
(publieke) fietsenstallingen binnen Rivium wordt 
nagestreefd. Denk daarbij aan kleurgebruik, logo, 
maatvoering en andere visuele eigenschappen 
(vraagt een uitwerking in beeldkwaliteit);

• Er is aandacht voor de menselijke schaal en het 
tegenkomen van je eigen buren (community) bij 
het stallen van je fiets;

• Verbindingen binnen en tussen stallingen intern 
zijn overzichtelijk en kennen voldoende comfort 
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mers zoals start-ups, MKB en andere marginale 
functies met een grote maatschappelijke waarde 
wordt gezien als cruciaal voor de leefbaarheid, 
identiteit en toekomstbestendigheid van het ge-
bied. Zeker ook voor het Marktplein;

• Invulling van de plinten wordt gecoördineerd 
door een plinten coördinator die een plintenplan 
maakt en ook een groeimodel/fasering voor de 
bouw- en organisatie van de plinten. Deze stelt 
een platform voor op initiatieven, informatie en 
afstemming. Nadere afspraken over de rol en 
mandaat van de coördinator wordt vastgelegd in 
in een Samenwerkingsovereenkomst of Anteri-
eure overeenkomst en/of beheerovereenkomst;

• Place-making en programmering buitenruimte en 
paviljoens op het Marktplein maken deel uit van 
een actief management van de plinten coördina-
tor;

• Er is sprake van een synergie tussen het gebruik 
van de functies in de plint en de karakteristieken 
van de aangrenzende stedelijke ruimtes.;

• Aandacht voor sociale veiligheid.

Functies 
• De zoneringskaart op naastgelegen pagina is het 

uitgangspunt voor het inpassen van de functies;
• Bij de start van de gebiedsontwikkeling zullen 

basisvoorzieningen als kinderdagverblijf, 
school, zorg, educatie en supermarkt worden 
aangemoedigd; 

• Aan het Marktplein is maximaal ruimte voor 
publieke functies. Plinten bestaan uit een mix 
van functies uit verschillende domeinen, zodat 
er zowel op maandag als in het weekend en 
zowel overdag als ’s avonds levendigheid is 
op en aan het Marktplein. Denk aan een mix 
van de volgende functies: werken, educatie, 
sport, cultuur, experiment, food, horeca en een 
supermarkt. Individuele woningen zijn aan het 
Marktplein uitgesloten;

• Het is aannemelijk dat de specials, zoals 
beschreven op P.18, een speciale functie 
huisvesten; 

• In de dynamische stadsstraten en langs de Oost-
laan is meer ruimte voor de woonfunctie. Wonen 
op de begane grond wordt gestimuleerd. Slaap-
kamers aan de straatzijde zijn niet gewenst op de 
begane grond;

• De functies zijn afgestemd op een gevarieerde 
groep gebruikers vanuit verschillende 
achtergronden en interesses;

• Een diversiteit in functies die ook 's avonds en in 
het weekend open zijn wordt aangemoedigd;

• Positionering van voorzieningen is afgestemd op 
sociale functies, zoals zorg voor ouderenzichtbaar in plint; 
Dr Davis Senior Building, San Francisco door David Baker

levendige plinten; Foodhallen, Rotterdam

Ontwerpprincipes - Groen, natuurinclusief en sociaal
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•	 Het voornemen is om 82 bestaande woningen te slopen en nieuw te bouwen. Daaraan voegen we nog  
ongeveer 78 woningen toe. ​

•	 De ambitie is dat er in totaal ongeveer 160 nieuwbouwwoningen op deze locatie komen. ​
•	 Het definitieve aantal is nog niet bepaald.​
•	 Alle woningen zijn sociale huurwoningen.​
•	 Er komen verschillende soorten woningen: een mix van studio's, twee- en driekamerwoningen.​
•	 We bouwen vooral voor 1- en 2-persoonshuishoudens.​
•	 Ongeveer 10% van de woningen zijn studio's, bedoeld voor jongeren.​
•	 Het hoogste punt van de nieuwe woningen is maximaal 6 bouwlagen hoog (oostzijde).

Wat komt hier?

Totaal:
ca. 160 

woningen

Programma

Woningtype					     oppervlakte			   aantal
studio		 	 	 	 	 	 +/- 27 m2 		 	 	 ca. 20

2-kamer appartement	 	 +/- 50 m2		 	 	 ca. 75	

(met 1 slaapkamer)	 	 	 	

3-kamer appartement	 	 +/- 57 m2		 	 	 ca. 65	
(met 2 slaapkamers)	 	 	 	

Totaal													            ca. 160

Woningtype A
2-kamer appartement	
(beukmaat 6,0 m.)

ca. 50 m2

Woningtype B
3-kamer appartement	
(beukmaat 6,8 m.)

ca. 57 m2

Woningtype C
Studio	

(beukmaat 3,4 m.)
ca. 27 m2

Woningtype C

Studio
(9,00 × 3,40 m)

Woningtype A

2 Kamer appartement
(9,00 × 6,00 m)

Woningtype B

3 Kamer appartement
(9,00 × 6,80 m)

Badkamer

Woon-/slaapruimteWoon-/slaapruimte

Buitenruimtes WestvleugelsBuitenruimtes middenvleugels

Buitenruimtes 
Oostvleugels

Leefgalerij
Oostvleugels Galerij middenvleugels Galerij Middenvleugel

ca. 49,9 m2 GO ca. 57 m2 GO ca. 27 m2 GO
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Galerij Westvleugel

Slaapkamer
6 m²

Berging

Badkamer

Slaapkamer Woonruimte

Toilet

Techniek

Badkamer

Slaapkamer

Woonruimte

Gang

mei 
architects 

and planners
info@mei-arch.eu
www.mei-arch.eu
+31104252222

mei
omschrijving: opdrachtgever: projectnummer: formaat: schaal: datum: tekeningnummer: 

Woningtypes ParticipatieNICE / Woonbedrijf 24002 1:100 25.06.2025 SO.501.01A3
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Drie gebouwen, die iets toevoegen aan de buurt.

Ambities nieuwbouw Appelaar
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Fietsenstalling

'Land' rand rond gebouw	
gebouw land rondom in het groen:	
-Haag
-Geveltuintje/delfstestoep
-Border met klimplanten
-Grastegels t.p.v. entree en toegangen

Waterbuffering door 
wadi, gepositioneerd 
aan veilige kant

Gezamelijke binnentuin 	
(voor iedereen toegankelijk)	
iedere bouwblok eigen thema tuin	
(bv. speeltuin/moestuin/bijentuin...)

Toegang fietsen vanaf 
zijstraten tussen 
bstaande garages

Entree gebouw 
overhoeks zichtbaar, 
transparant en sociaal 
veilig

Publieke doorgang/
doorzicht vanaf Appelaar 
naar binnenhof

Rooilijn van woningen 
verderop in de straat

Nieuwe bomenrij als 
natuurlijke zonwering en 
biodiversiteit (gras, haag, 

boom principe)

Privé buitenruimte
aan de straat

Doorwaadbaarheid	
bouwblok

Nieuwe 
Groenstructuur	
aan noordzijde 

Appelaar

Toegankelijkheid afvalcontainers 
blijft gewaarborgd (woningen 
noodzijde) en gefaciliteerd door 
makkelijke oversteekplaatsen
(woningen zuidzijde Appelaar)

Haaksparkeren aan de 
Appelaar op grastegels

Kwalitatieve mee 
ontworpen, 
gemeenschappelijke 
fietsenstalling als gebouw, 
groendak, open gevel 

Ontmoeting

Uitgangspunten parkeren
•	 Parkeren gedeeltelijk op eigen terrein (o.a. noorzijde Appelaar) en gedeeltelijk op openbaar gebied waar 
de restcapaciteit wordt ingezet voor parkeerplaatsen

•	 Hieronder ziet u de eerste schets, de komende periode wordt dit verder uitgewerkt.

Concept bouwblok met groene binnentuin
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Voorkeursmodel | 
• capaciteit van 52 extra parkeerplekken
• Woonkwaliteit voor woningen langs de straat
• Ontspannen straten; geen parkeervelden
• Parkeren dicht bij nieuwe woningen; niet 

afgewenteld op omgeving
• versterken groenstructuur aan noordzijde 

Appelaar; aanplant extra bomen

VOORKEURSMODEL



Meerwaarde voor de wijk

mei

Toekomst Wijk Akert

Hoe vinden we aansluiting op de bestaande buurt?

•	 De hoogte van de gebouwen past bij de hoogte en schaal van de bestaande woningen in de zijstraten​.
•	 De hoogte bouwt rustig op richting de oostkant. Hier is het hoogste deel van het gebouw. 	
Dit doen we zodat er zo min mogelijk schaduw valt op de bestaande woningen.​

•	 De ingangen zijn goed zichtbaar vanaf de Appelaar en de zijstraten​.

portiekflats	

portiekflats	

grondgebonden  woningen	

grondgebonden  woningen	

Woonbedrijf

(situatie Hazelaar / Berkenhof) 

Woonbedrijf

Huidige situatie

Toekomstige situatie

Situatie Plataanhof met 4de verd.

Situatie Akert met 5de verd.

Doorzonwoningen 
aan alle zijdes

Galerijontsluiting 
stimuleert ontmoeting 
bewoners

Doorwaadbaar 
en zichtbaar 
binnenhof

Doorwaadbaar 
en zichtbaar 
binnenhof

Doorwaadbaar 
en zichtbaar 
binnenhof

Gebouw sluit qua 
hoogte aan bij 
omgeving

Setback richting 	
bestaande bebouwing

Openbaar 
gebied

Goede orientatie 
op de zon

Massastudie

Aanzicht vanaf hoek Akert - AppelaarAanzicht vanaf noordzijde Aanzicht  in binnentuin
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Hoeveel schaduw is er op de kortste en langste dag van het jaar?

Bezonningsstudie

Toekomst Wijk Akert

•	 U ziet hier een bezonningsstudie voor de beoogde nieuwbouw van Woonbedrijf aan de Appelaar. 	
In de afbeeldingen ziet u de massa van de nieuwbouw en de schaduw die deze werpt op de omgeving	
op verschillende momenten in het jaar.  U ziet hier: ​
	 	 	 	 19 feb (de kortste dag van het jaar) om 10u, 13u en 16u. ​
	 	 	 	 21 juni (de langste dag van het jaar) m 10u, 13u en 16u. ​
•	 Ter vergelijking ziet u ook de bestaande woningen. ​
•	 De studie volgt hiermee de TNO-norm en de beleidsregels voor bezonning woningen van de 	
gemeente Geldrop – Mierlo.

13 februari: bestaand (boven) - nieuw (onder)  10 februari: bestaand (boven) - nieuw (onder)   16 februari: bestaand (boven) - nieuw (onder)  

13 juni: bestaand (boven) - nieuw (onder)  10 juni: bestaand (boven) - nieuw (onder)   16 juni: bestaand (boven) - nieuw (onder)  



Plak hier uw post-it

Plak hier 
uw post-it
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Toekomst Wijk Akert

Samen stap voor stap naar een nieuwe wijk

Blik op de toekomst

Wat wilt u meegeven voor de komende stappen?
Schrijf uw idee, vraag of aandachtspunt op een post-it en plak die hier.

Voorlopige planning

De komende jaren werken we stap voor stap toe naar de nieuwe woongebouwen aan de Appelaar.	
In elke fase betrekken we de buurt. Hieronder ziet u de belangrijkste mijlpalen in het proces.

We delen onze uitgangspunten met de buurt
»  En halen wensen, ideeën en zorgen op

9 oktober 2025

We werken de plannen verder uit
» Van schets naar definitief ontwerp

» We koppelen de plannen terug aan de buurt

» Indienen van vergunningsaanvragen

2026

Terugkoppeling straatgesprekken en toekomstmarkt​
»  Aanvullend inloopspreekuur op afspraak

Najaar / winter 2025

Voorgenomen start van de circulaire sloop ​
»  Materialen worden hergebruikt waar mogelijk

Lente / zomer 2027

Oplevering van het nieuwe gebouw
»  De nieuwe buren verhuizen in!

2029

2025

2026

20
27

2028
20
29

De planning is een voorlopige prognose. De data kunnen veranderen, afhankelijk van vergunningen, besluitvorming en andere externe factoren.


